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Sitzungsvorlage zur 13 Sitzung des Stadtrates

Betreff: Anwendung des ,,Bau-Turbos* zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus in der
Stadt Steinbach-Hallenberg

Beratungsfolge

SR Stadtrat

26.03.2026

6.03.02 chlssfassung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieft, die vom Bund eingefiihrten befristeten Sonderregelungen zur
Beschleunigung des Wohnungsbaus (,Bau-Turbo®, insbesondere § 246e BauGB) in der
Stadt Steinbach-Hallenberg zurlickhaltend und bedarfsgerecht anzuwenden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind. Der Bau-Turbo soll insbesondere zur Starkung
der Innenentwicklung eingesetzt werden, z. B. fur

« Nachverdichtung innerhalb bestehender Ortslagen,

» Aufstockungen und Anbauten,

» Umnutzung leerstehender oder ungenutzter Gebaude (z. B. ehemalige
landwirtschaftliche oder gewerbliche Gebaude) zu Wohnzwecken.

Die Verwaltung und der Bauausschuss werden beauftragt, entsprechende Bauvorhaben im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu prifen und — soweit stadtebaulich vertretbar —
ohne Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans zu befurworten.

Die Anwendung des Bau-Turbos erfolgt einzelfallbezogen und nur, wenn

« sich das Vorhaben in MaR, Nutzung und Gestaltung in das Orts- und Landschaftsbild
einflgt,

« keine liberwiegenden &ffentlichen Belange, insbesondere des Natur-, Landschafts-
oder Denkmalschutzes, entgegenstehen und

« die langfristige Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt wird.
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Sachverhalt:

Der Bau-Turbo ist eine zeitlich befristete Sonderregelung im Baugesetzbuch (BauGB),
eingeflhrt per § 246e BauGB und weitere Anpassungen. Er trat am 30. Oktober 2025 in
Kraft und gilt bis Ende 2030. Ziel ist es, den Bau von Wohnraum in Gebieten mit
angespanntem Wohnungsmarkt schneller, einfacher und gunstiger zu machen,

Kommunen kénnen kiinftig ohne Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans
zusatzliche Wohnungen zulassen — wenn sie den Bau-Turbo anwenden und zustimmen.
Dies bedeutet, dass die Planungs- und Genehmigungszeit flir Projekte deutlich verk(irzt
werden kann (z. B. von mehreren Jahren auf wenige Monate).

Der Bau-Turbo greift nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Gemeinde. Das heilt:

Kommunen behalten die Entscheidungshoheit, ob und wo der Turbo angewendet wird.
Den Stadten wird Handlungsspielraum gegeben — sie entscheiden Uber Einsatz und Umfang.

Anlagen:

Finanzielle Auswirkungen:

[_] Einnahmen (] Mittel stehen zur Verfiigung
@'keine haushaltsmaRige Beriihrung [] Mittel stehen nicht zur Verfugung
Bemerkungen:
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